LUONNOS / KIINTEISTON MAARAALAN KAUPPAKIRJA

1. MYYJA
Hollolan kunta, (0146248-5)

Virastotie 3, 15870 Hollola
Puhelin: +358 3 880 111

2. OSTAJA

Kiinteiston maaraala ostetaan perustettavan osakeyhtion lukuun.

Maakaaren mukaan ostajana pidetdan yhtion puolesta kaupan tehnytta, jos vastuu kaupasta ei kahden (2) vuoden kuluessa kaupan tekemisesta ole
siirtynyt yhtidlle tai yhtién perustamisesta on tata ennen luovuttu.

3. KAUPAN KOHDE

Talla kauppakirjalla myydaan ja luovutetaan 8.524 m? suuruinen viela lohkomaton méaaraala Hollolan kunnan Halvalan kylasta, kiinteisto:
HALVALAN KOULU 98-408-1-234, sill4 sijaitsevine rakennuksineen ja liittymiin liittyvine oikeuksineen ja velvollisuuksineen siten kuin kerrotaan
jaliempana tassa kauppakirjassa, jonka osaa (8.524 m?) kaupan kohteena oleva maaraala edustaa.

Oheistetussa karttaliitteessd (HALVALAN KOULU - alueen rajaus méaardosan myyntié varten vielé lonkomattoman maéréosan (8.524 m?) hallintaan
kuuluvat alueet on rajattu / merkitty sinisella.

a) Kiinteistétunnus 98-408-1-234.
b) Kohteen osoite Aikkalantie 205, 15880 Hollola.
c) Pinta-ala 00.09.2025 paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan 1,3315 ha.
d) Kaavoitustilanne Yleiskaava (098-Y21) / Hyvaksymis- / vahvistamispvm: 10.05.2021 / Voimaantulopvm: 19.08.2023.
e) Kayttotarkoitus Kohteen asemakaavamerkinta on P-1. Palvelu-, liikke-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa my6s majoitustiloja seké palveluasuntoja ja niihin tarvittavia palvelutiloja.
Korttelialueen ympariston puistomaisuus seka pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Uusien rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja kyldkuvallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa.
Rakentamisen ja muutostdiden suunnitelmien osalta on pyydettava alueellisen museoviranomaisen lausunto.
Korttelialueen toiminta ei saa aiheuttaa merkittavia ymparistohairioita tai ympariston pilaantumisen vaaraa.
f) Rakennukset Maaraalan hallinta-alueella sijaitsee kauppaan kuuluva vuonna 1941 valmistunut ja 2001 peruskorjattu 3- kerroksinen
kivirakenteinen koulurakennus, pinta-alalta noin 1.112 m? ja 2001 rakennettu parakkityyppinen lisarakennus pinta-alalta noin
379 m2.

Lisaksi yleiset tilat: ulkovalinevarasto, varasto, tekninen tila, pyorakatos ja jatekatos.
Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu standardin SFS5139 mukaisesti..
Tiedot perustuvat myyjan ilmoitukseen, ellei toisin ole mainittu.

limoitetut pinta-alat saattavat tdman ikaisessa kohteessa poiketa olennaisestikin nykyisten mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta asuintilojen ja muiden tilojen pinta-alasta.

Todellinen pinta-ala voi siis olla ilmoitettua pienempi tai suurempi.

4. KAUPPAHINTA JA SEN MAARAYTYMINEN
Kauppahinta on 47.000,- euroa.

Kauppahinta muodostuu kokonaisuudesta.
Kauppahinta ei perustu yksinomaan kiinteistdn, rakennusten tai maaraalan hallinta-alueen pinta-alaan.

5. MAKSUEHDOT
Kauppahinta maksetaan Habita Finland Oy:n asiakasvaratilille hyvissa ajoin ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan kokonaan maksetuksi tdman
kauppakirjan allekirjoituksin.

Viivastyskorko maaraytyy Korkolain mukaan.

6. OMISTUSOIKEUS
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle, kun kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

7. HALLINTAOIKEUS SEKA MAKSUVASTUU
Hallintaoikeus seka vastuu yllapitokustannuksista ja muista kiinteiston maaraalaan liittyvistd maksuista siirtyy ostajalle omistusoikeuden siirtyessa.

Mikali hallintaoikeuden siirron viivastys johtuu myyjan syysta, maksaa myyja ostajalle 1.000,- euroa seka lisaksi jokaiselta alkavalta viivastysviikolta
1.000,- euroa.

Jos kuitenkin hallintaoikeuden siirto viivastyy ostajasta johtuvasta syystd, vastaa ostaja tyhjillaan olevan kiinteiston maaraalan yllapitokustannuksista
ja muista kiinteiston maardosaan liittyvistd maksuista edella mainitun suunnitellun hallintacikeuden siirtohetken jalkeiselta ajalta, vaikka
hallintaoikeus ei olisi viela tosiasiassa siirtynytkaan

Kaupantekovuodelta maksettavasta kiinteistdverosta vastaa ostaja.

8. VAARANVASTUU
Vaaranvastuu siirtyy ostajalle omistusoikeuden siirtyessa.
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Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka aiheutuu tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.
Myyja sitoutuu pitdmaan kiinteistdén maaraalan vakuutuksen voimassa vaaranvastuun siirtymiseen asti.

9. VARAINSIIRTOVERO, MUUT VEROSEURAAMUKSET JA LAINHUUTO
Ostaja on tietoinen, ettd varainsiirtovero (3 %) on maksettava ja varainsiirtoveroilmoitus annettava omatoimisesti lainhuutoa haettaessa tai jos
lainhuutoa ei ole sédadetyssé ajassa haettu, viimeistdan kuuden (6) kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja vastaa varainsiirtoverosta, varainsiirtoveroilmoituksen tekemisesta ja lainhuudon hakemisesta kustannuksineen seka mahdollisen
viivastymisen aiheuttamasta veron korotuksesta ja muista seuraamuksista yksin.

Myyja ja ostaja ovat tutustuneet tdhan kauppaan liittyviin veroseuraamuksiin.

10. KIINTEISTORASITTEET
Myyja vakuuttaa ja vastaa siit, ettei kiinteistdon kohdistu muita rasitteita, kuin 00.09.2025 paivatysta kiinteistorekisteriotteesta ilmenevat rasitteet
O Tieoikeus (000-2014-K25701) / Arkistoviite: MMLm/11088/33/2013 / Oikeutetut: 98-408-1-191 KOLMIO / Rasitetut: 98-408-1-86
LIIKETONTTI, 98-408-1-234 HALVALAN KOULU / Rekisterdintipvm: 06.08.2014.
O Numero: 1/ Tunnus: Y2000-17850 / Osa: 1/ 1/ Laiji: Tieoikeus / Leveys: 6
O Numero: 2/ Tunnus: 000-2008-K032976 / Osa: 1/ 2 / Nimi: Aikkala-Utulan yksityistie / Laji: Tieoikeus O
Numero: 3 / Tunnus: 000-2014-K025701 / Osa: 1/ 1/ Laji: Tieoikeus.

Myyijan tiedossa ei mydskaan ole muita sopimukseen tai suostumukseen perustuvia kayttdoikeuksia, jotka kohdistuvat tdhan kiinteistodn tai nyt
myytavaan maaraalaan.

11. RASITUKSET
Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettei maaraalaan kohdistu rasituksia, niin kuin 00.09.2025 paivatysta rasitustodistuksesta ilmenee.

12. KAAVOITUSTILANNE JA KIINTEISTONMUODOSTUS
Myytavan kiinteiston ja naapurikiinteistjen kaavoitusmaaraykset ilmenevat kaavaotteesta, johon ostaja on tutustunut.

Myyijalta ja kaavoitusviranomaiselta saadun tiedon mukaan kiinteistd, josta nyt myydaan maaraala, vaikuttaa Strateginen yleiskaava (098-Y21) ja
Hollolan kunnan Halvalan koulurakennus ja lahiympariston asemakaavahanke on kaynnissa / kesken.

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa edellda mainittujen suunnitelmien hankekortteihin seka saaneensa ne ennen kaupasta paattamista.

13. KAUPAN PERUSTEENA OLEVAT ASIAKIRJAT JA TIEDOT
Tahan kauppaan liittyvat seuraavat asiakirjat:

» Huutokaupan myyntiesite / Hollolan Tilapalvelu

+ HALVALAN KOULU - alueen rajaus maaraalan myyntia varten
* lainhuutotodistus (00.09.2025, 21.08.2025 ja 11.04.2025)

« rasitustodistus (00.09.2025, 21.08.2025 ja 11.04.2025)

« kiinteistorekisteriote (00.09.2025, 21.08.2025 ja 11.04.2025)

* PERUSTIEDOT_parakki (15.02.2016)

* PERUSTIEDOT_koulu (28.01.2020)

* TILALUETTELO_parakki (14.03.2011)

* TILALUETTELO_koulu (14.03.2011)

» Energiatodistus-E-65760-fi (09.05.2027)

« kiinteistokartalla / ilmakuva (00.09.2025 ja 23.08.2025)

« kiinteistokartalla / 1ahestymiskartta (00.09.2025 ja 23.08.2025)
« Strateginen yleiskaava (098-Y21) / Halvalan koulurakennus ja lahiymparistd, asemakaavahanke (08.05.2023).

Kauppakirjan allekirjoituksin ostaja kuittaa vastaanottaneensa kauppakirjassa mainitut asiakirjat seka tutustuneensa niihin huolellisesti ennen
kaupasta paattamista.

Samoin ostaja ilmoittaa saaneensa markkinoinnista annetun asetuksen (130/2001) mukaiset tiedot.

Edella mainittu aineisto ja tiedot on kayty 1api ostajan kanssa ennen kaupasta paattamista ja liséksi ostajalla on ollut mahdollisuus esittaa
saamaansa aineistoon ja tietoihin liittyen kysymyksia myyjalle ennen kauppakirjan allekirjoittamista.

Myyija vakuuttaa, ettd tdssa aineistossa esitetyissa tiedoissa ei ole tapahtunut hanen tietensa ennen kauppakirjan allekirjoittamista muutoksia,
joiden voidaan olettaa vaikuttavan ostajan ostopaatdkseen.

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olevat seikat, joiden voidaan olettaa vaikuttavan ostajan ostopaatokseen.

14. KAUPAN KOHTEEN KUNTO

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen rajat ja maasto-olosuhteet seka rakennusten kunnon haluamassaan laajuudessa ja kauppaan kuuluvat
ainesosat, dokumentit ja asiakirjat seka tarpeiston haluamassaan laajuudessa; eika tule esittdmaan myyjalle vaatimuksia rakennuksen kuntoon liittyen
omistusoikeuden siirtymisen jalkeen; eika ostajalla ole oikeutta hinnanalennukseen, vahingonkorvaukseen tai muuhun korvaukseen tai palautukseen.

Ostajalla ei ole oikeutta esittdd muita vaatimuksia myyjad kohtaan ja ostaja toteaa talla perusteella kaupan kohteen vastaavan siita esitettyja
asiakirjoja, tietoja ja kuntoa seka hyvaksyy sen siina kunnossa kuin se tarkastushetkelld 04.07.2025 oli; ja ostaja ei jalkikateen voi vedota sellaiseen
seikkaan, joka olisi ennakkotarkastuksessa voitu havaita.,

Ostaja on tutustunut huolellisesti ja on tietoinen vioista, vahingoista ja puutteista seka siita, etta virheiden laajuutta ja vaikutusta ei voi kaikilta osin
todeta ilman tarkempia tutkimuksia, koska rakennukset edellyttavat laajaa peruskorjausta, joka tarkoittaa sita, ettd rakennus on kauttaaltaan
elinkaarensa paassa ja kaikki korjauskulut sisaltyvat peruskorjaukseen, jossa ilmenevia seikkoja ei siis pidetd kaupan kohteessa olevina virheina
arvioitaessa myyjan vastuuta kaupan kohteen kunnosta vaan ostaja ottaa kustannuksellaan vastatakseen kaikista mahdollisista korjauskohteista ja

2/4



-ehdotuksista, vioista seka rakennuksen korjaamisessa tarvittavista toimenpiteista ja naista aiheutuvista kustannuksista riippumatta siita ovatko
mahdolliset virheet piilevia tai onko niilla terveydelle ja ymparistolle haitallisia vaikutuksia.

Ostaja tietda ja on varautunut siihen, etta rakennuksessa saattaa olla kaytetty kreosoottia, asbestia tai jotain muuta terveydelle haitallista
materiaalia.

Myyja ei kuitenkaan vastaa tdman jélkeen tapahtuneesta rakennusten ja kaluston normaalista kulumisesta, jollei vikaantumiseen ole syyna myyjan
tavanomaisesta poikkeava menettely.

Myyjén vastuu maaraytyy Maakaaren saanndsten mukaan.

15. KAUPAN KOHTEEN VARUSTEET JA IRTAIN
Tahan kauppaan on otettu tdman luovutuksen kaikki ehdot.

Téassa kaupassa tai sen yhteydessa ei ole sovittu myytavaksi irtainta omaisuutta, mutta kiinteistolla oleva irtaimisto on huomioitu kauppahinnassa ja
kauppaan kuuluvat osapuolten allekirjoittamassa kohdassa 13. KAUPAN PERUSTEENA OLEVAT ASIAKIRJAT JA TIEDOT mainitun
myyntiesitteen seka 04.07.2025 tarkastushetken mukaiset varusteet.

16. MUUT EHDOT

a) Ostaja ja myyja vakuuttavat, ettei heidan valillaan ole suoraan taikka kolmansien kautta viimeksi kuluneiden kahden (2) vuoden aikana
tapahtunut Etuostolaissa mainittuja luovutuksia.

b) Ostaja on tietoinen siita ettd, jos kahden (2) vuoden kuluessa kaupanteosta samojen osapuolten tai ndiden intressitahojen valilla tehtyjen
kauppojen kohteena olevien kiinteistdjen yhteenlaskettu pinta-ala ylittdd 5.000 m?, on kunnalla etuosto-oikeus kolmen (3) kuukauden ajan
kaupanteosta.

c) Ostaja on tietoinen siitd, etta Lain valtion etuosto-oikeudesta eréilla alueilla mukaisesti valtiolla on neljan kuukauden ajan kaupan-teosta
etuostooikeus, jos kiinteistdn hankkiminen on tarpeen maanpuolustuksen, rajavalvonnan tai -turvallisuuden varmistamiseksi taikka alueellisen

koskemattomuuden valvonnan ja turvaamisen takia taikka kansallisen turvallisen varmistamiseksi.

d) Myyja vakuuttaa, etté kaupassa siirtyviin littymasopimuksiin perustuvat maksut on maksettu ja maksetaan hallintaoikeuden siirtoa edeltavalta
ajalta.

Jos hallintaoikeuden siirto viivastyy ostajasta johtuvasta syysta, myyja voi perid maksuja takaisin kauppakirjan ehtojen mukaan ostajalta.
e) Ostajaa ja myyjaa on kehotettu tutustumaan www.hometalkoot.fi -sivustoon.
17. KAUPPAKIRJAN HYVAKSYMINEN JA ALLEKIRJOITUKSET
Myyja ja ostaja ovat seka velvolliset suorittamaan kauppakirjaan perustuvat maksusitoumuksensa ja muut velvoitteensa, ettd oikeutetut saamaan

kauppakirjaan perustuvat oikeudet vain edellyttden, ettd aikaisemmin erdantynyt velvoite on suoritettu.

Osapuolet ilmoittavat, ettd kauppakirjan sisaltdé on kayty lapi kaupan osapuolten kanssa ja heilla on ollut riittavasti aikaa perehtya kaup-pakirjan
sisaltdon ennen allekirjoittamista.

Habita LKV on tehnyt tdman kiinteistokauppakirjan, mutta ei muuten vastaa, myyjan ja ostajan yhdessa sopimista, tdman kauppakirjan
sopimusehdoista.

Osapuolet ilmoittavat myds ymmartavansa kauppakirjan ehdot ja niiden merkityksen sekd hyvaksyvansa kaupan ja sitoutuvansa tayttdmaan sen
ehdot.

18. ALLEKIRJOITUKSET

Kauppakirjaa on laadittu nelja (4) saman sanaista kappaletta: yksi (1) myyjalle, yksi (1) ostajalle, yksi (1) kaupanvahvistajalle ja yksi (1) Habita
Finland Oy:lle.

Tahan kauppaan tyydymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.

19. PAIVAYS Hollola 00. syyskuuta 2025.

20. KAUPAN OSAPUOLET

Myyja Hollolan kunta

Ostaja

21. KAUPANVAHVISTUS
22. PAIVAYS Hollola 00. syyskuuta 2025.

23. KAUPANVAHVISTAJA
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24. LUNASTUS Kateinen 160 euroa / ostajaosapuoli.
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